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  ی) نمونه موردیشهر یزندگ تی فیدر ک یاثرات بلند مرتبه ساز یبررس

 تهران( 22محله شهرک گلستان غرب  )منطقه 
 ( masoomehparvini@gmail.com،   ینیمعصومه پرو (

 ی بهشت دایاستاد راهنما:خانم دکتر ا

 یعتیدختران شر یحرفه ا  ی، دانشگاه فن یرشته شهرساز یکارشناس دانشجو

 ی رشته شهرساز یکارشناس انامهیشده از پا برگرفته

 

 

 

 

  چكید
  یم  سهیو مقا  یابیارز  ازمندیگذارند ،ن  یم  یبرجا   یشهر  تیفیکه بر ک  یراتیاز لحاظ تاث  یبلند مرتبه ساز   یپروژه ها        

و...به حداقل برسد.رواج و توسعه انبوه ساخت    ی ستیز  طی،مح  ی،اجتماع  یباشند تا اثرات ان ها در بروز مشکلات اقتصاد

  یشتریب  تیاز حساس  گریمناطق د  رینسبت به سا  یدرمنطقه و غرب  بخصوصشده درتهران    یبلند مرتبه ساز   یوساز ها 

گشته است که    یزندگ  تیفیروند ساخت وساز ها بدون توجه به اثرات مخرب و افت ک  نیبرخورداراست. تداوم و گسترش ا

بلندمرتبه    اثرات  لیو تحل  ییپژوهش شناسا  نیا  یرو هدف اصل  نیشوند .ازا  دهیکش  ز یتوانند تا سطح شهر ن  یاثرات م  نیا

مورد    ییپژوهش شاخص ها  نیمورد  مطالعه صورت گرفته است ،درا  یدر محدوده    یشهر   یزندگ  تیفیبر ک  یساز 

خصوص بوده است که با مطابقت    نیدر ا  یو تجارب عمل  یمطالعات نظر  یقرار گرفته است که حاصل جمع بند  یبررس

و    یدانیم   یاز اسناد فرادست و برداشت ها   زیاطلاعات ن  یاست .جهت جمع اور   دهیگرد  یمعرف  یمورد   یانها با نمونه ها 

است که محله گلستان    نیچن  نی(ا  یباشد. محله  مورد مطالعه )محله گلستان غرب  یمشاهدات وبراساس پرسشنامه   م

را    یکمتر  یبلند مرتبه است و اثرات منف  یساختمان ها  یابیمکان  یبرا  یصورت گرفته  مکان مطلوب  یها   یبراساس بررس

  توانیم  یحیصح  یشهر   تیریباشد و با مد  یمحله همچنان درحال رشد وگسترش م  نیدارد.وا  یشهر  یزندگ  تیفیبر ک

  یادیز  ری با  یها  نیزم   یمحله دارا  نیاست که ا  یدر حال  نیا  افتیان را رفع نمود و بهبود    زی ناچ  یمشکلات وکمبود ها 

 . کمبودها از ان ها بره جست  نی در جهت بهبود وتام  توانیاست که م

 

 

 

 ی مسکون  ی، کاربر  یشهر  یزندگ  تیفیبلند مرتبه  ،محله گلستان ،ک  یساختمان ها :کلیدی  هایواژه

 

 

   مقدمه -1
جهان است. که   یمتنوع، امروزه موضوع شهرها و کلانشهر ها یبلند با کاربر  یواستفاده از ساختمان ها یبلندمرتبه ساز         

  یو...را به رو تهیومدرن یی،نوگرا  ییاز رفاه ،صرفه جو ی.که چشم انداز  گرددیبازم 19به قرن  یتلاش بلندمرتبه ساز نینخست

شاهد رشد و   نیشوند.بنابر قیبلند تشو یساختمان ها نیدرا  یبه زندگ یادی ز یانسان ها تجهان باز نمود .که سبب شده اس 

هستند    یاستاندارد یها و شاخص ها اریمع یبلند  دارا یساختمان ها  نیبلند شده است.ا یگسترش روز افزون ساختمان ها

است که اکثر  یدرحال نیولذت  داشته باشند.ا ی،سرزندگ تیاطرافش احساس رضا طیکه انسان ساکن در انها بتواند از مح

سکونت   ازیورفع ن ییپاسخگو یساکنان ان ها نشده و صرفا برا ی زندگ طیمح تیفیبه ک یبلند مرتبه غالبا توجه یساختمان ها
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و   یفرد  یزندگ یبر رو یبلند مرتبه باعث اثرات یجهت که ساخت وساز ساختمان ها نیساخته شده اند.ازا نیزم ییوصرفه جو

 تیرضا زانیم  ییوشناسا یابیشود.لذا سنجش ، ارز شتریساکنان ان توجه ب یزندگ تیفیبه ک   دی ان شده است که با تیفیک

طراحان و برنامه   یبرا تی،جهت کسب موفق یضرور ی در مناطق بلند مرتبه اقدام  یزندگ تیفیاز ک ی مند تیو عدم رضا یمند

شده است  تا ابتدا  به   یفصل سع  نیشهرها داشته اند. درا ومشکلات ها  ت یبر طرف نمودن محدود یاست که سع یشهر زانیر

را  مورد مطالعه و  ، مولفه ها   طیمح تیفیوک   یزندگ تیفیو ک  یبلندمرتبه ساز نهیمطرح در زم اتی، نظر فی،تعار هیپا  م یمفاه

  شبردیپ   یبرا ی از ان ها راه ستفادهباا  ت یکرده و در نها  یی و شناسا یو مدل ها ، بررس اتی نظر نیاز ا کیدر هر کردها یو رو

 . ردیصورت گ قیاهداف تحق

 

  ی نظر یمبان2-

  ساختمان ها یژگیبر اساس و  فیتعر-1-2

است که   نیساختمان ها ا  نیمهم ا  یژگیشود ، بلکه و  یارتفاع آن مشخص نم ایتعداد طبقات و   لهیبلند مشخصا بوس ساختمان

 ( 1)قرارگرفته باشد ریبلندبودن تحت تاث ای  یاز بلند ینماد لهیعملکرد ساختمان بوس ایطرح 

که وجود   یعاد  یبا ساختمان ها سهیساخت و استفاده آن در مقا ،یطراح یرا برا یمتفاوت طیآن شرا یکه بلند یساختمان

   ( 2).دینمایم  جادیدارند ا

  نیهمچن 1CTBUH چارچوب نیدهد ودرا ی م انی راپا یسردرگم نیبلند ا  یساختمان ها فیتعر یبرا یارائه چارچوبب

 ( 3هد)میدبلند ارائه   یساختمان ها فیتعر یرا برا ریز یارهایمع
 

 تناسبات براساس  فیتعر-2-1-2

بلند   یباشد تا به لحاظ ظاهر ده یکش ی کاف زانیبه م دیساختمان با  ک یکند که  یم  انیدارد و ب تیبر عمود  دیتاک اریمع نیا

 .برسد ریمرتبه به ن

   نهیدر ارتباط با زم   ارتفاع براساس  فیتعر-2-1-3

اطرافش بلندترباشد .   طی ساختمان ها در مح یاز ارتفاع عموم یبه طور قابل ملاحظه ا د ی، ارتفاع ساختمان با اریمع  نیبه ا بنا

رسد ممکن است در   یزمان بلندمرتبه بنظرم ک یکه در  یارتفاع ساختمان ها ، ساختمان  نیانگ یم شی، با افزا فیتعر نیبنا بر ا

  یشدند ، ول یطبقه بلندمرتبه محسوب م 10 یها ، ساختمان  یدر دب 1980مثال در دهه  یبلندمرتبه نباشد . برا گرید  یزمان

طبقه   10 ی، ساختمان ها یطبقه ا 163 فهیبرج الخل ری بلند ، نظ  یاز ساختمان ها یادیشهر و ساخت تعداد ز عیبا رشد سر

  .شوند یبلند مرتبه محسوب نم گرید

 ساخت در ارتباط با ارتفاع    یتكنولوژتعریف براساس  -2-1-4

که   نینو یها یشود که تکنولوژ یم  دهی بلند به نظر د  یاست و طبق آن ساختمان نیکم اثرتر ارها ی مع ریسا انی در م اریمع نیا

 .(4دارند را مورد استفاده قرار داده باشد ) ی ارتباط با بلندمرتبگ

 

 

 

 

 

 

 
1   .Council On Tall Building and Urban Habitat 
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 ی شهر  یها   یبلندمرتبه ها بر کاربر  ریتاث-2-2
اصل  ، یشهر  ی اراض  ی کاربر  چنانچه  به سه گروه  و خدمات  ،یمسکون   ی همانطور که معمول است،  بلندمرتبه ساز  میتقس  یمعابر  از    ک ی در هر    ی مشود، 

تاث  یگروهها ب   یمتفاوت  رات یفوق  افزا   ییها  یبررس  شتریدارد.در  علت  به  که  آمده، فرض شده،  عمل  به  تاکنون  بناها  ش یکه  سرانه    ،یمسکون   ی ارتفاع 

پ  مسکن ها  کندیم  دایکاهش  سرانه  ن   ی و  م  یبرا  ازی مورد  ثابت  خدمات  و  اماندیمعابر  در  سع  نی .  تاتاث  یقسمت  ساختمانها  شی افزا  ریشده    یارتفاع 

 رد یقرار گ  یاز سه گروه به طور جداگانه مورد بررس  کی در هر  یمسکون 

 ی مسكون  ن یاثر در زم -2-2-1
.  کندیم  دایاز ساختمان کاهش پ  نیمع  ییربنا یاحداث سطح ز   یشود، سطح طبقه همکف)سطح اشغال بنا( برا  شتریب   یچقدر تعداد طبقات ساختمان   هر

 .بر عهده دارد و به عبارت ساده تر،   ازیمورد ن  نیزم یینقش را در صرفه جو  نی تعداد مهمتر ن یا

 ثردر سطح معابر -2-2-2
  یاست و هر چه قطعات بزرگتر باشد طول و مساحت معابر دسترس  نی بلند مستلزم استفاده از قطعات بزرگ زم  یاحداث ساختمان ها  نکهیتوجه به ا   با

 ست یمقدار آن قابل ملاحظه ن  یول  کندیم دایسرانه معابر کاهش پ زان یتعداد طبقات معمولا م ش یبا افزا  شودیکمتر م

 اثر در سطح خدمات-2-2-3
 ( 5بلند مرتبه اثر گذار است .) ی خدمات در وضع موجود بر ساختمان ها  یسرانه گروه اصل متوسط

 

 ی زندگ تی فکی-3

دهنده آن و توسعه   لیشکت شامل عناصر یزندگ تیفیح کلااصط فیبه منظور تعر یفراوان ی علم ی الش هاچ 1962دهه  از

 . (6) صورت گرفته است یزندگ تیفیک  یریسنجش و اندازه گ یروش ها

خود   یزندگ طیحم مردم در یو روان یماد یستیبهز یم یمفهوم قد یبرا د یجد یرا عنوان ی زندگ  تیفیک 1983در سال  ویل

  ی عموم و اقتصاد ی اجتماع  طیتحت شرا ها رفاه افراد و گروه  یرا برا ی زندگ تیفیک 1983کرده است. مولر در سال   فیتوص

  یزندگ تیفیک 2003در سال  ونیداند. پس ی م ی ندگزفرد از  ی کل تیضار را ی زندگ تیفیک 2002کند. فو در سال   یم فیتعر

  مثل  )کنند ی م ی که مردم در آن زندگ یطیمح تیبه وضع  یبه طور کل ی ندگز تیفیح کلا : اصطندی کم فیگونه تعر نیرا ا

 .اشاره دارد (تیلاتحص زانیم،  مت لاس )خود مردم مانند  یها ی ژگیصفات و و یبه برخ نیو همچن (مسکن تیفیو ک یلودگا

 طیت، اقتصاد و شرالامجامعه، س انیمتقابل م رتباطا دانند یم نیرا چن یزندگ تیفیک  2004و همکاران در سال  نزیش

را به عنوان  یزندگ تیفیک 2007دهد. کوستانزا و همکاران در سال  ی قرار م ریأثت را تحت یکه انسان و توسعه اجتماع یطیمح

  2008کند. داس در سال  یم  فیتعر یذهن یستیدر ارتباط با ادراکات افراد و گروه ها از بهز  یانسان یازهانی نیتام زانیم

 . (7)   می کند  فیآن هاتعر ی زندگ طی مردم و مح یستیعدم بهز  ایو   یست یرا به عنوان بهز یزندگ تکیفی

  ریو سا  ی سبک زندگ رزوها، ا و  ازهایشامل ن طیو مح یافراد از زندگ تیرضا  ای  یبه عنوان شادکام یبه طور گسترده ا  یزندگ

  یزندگ  تیفیک یی ایجغراف فیشده است. تعر فیرتعکنند،   یم نییرا تع ی کل یستیملموس که بهز ریملموس و غ  یفاکتورها

اندازه   رندهیدربرگ ی زندگ تیفیک یی ایجغراف فیبر مکان تا فرد. تعر شتریب مرکزتاست، اما با ی فرد یستیمفهوم بهز رندهیدربرگ

   ستا توسط مردم ساکن آن مکان طیشرا نیادراک ا یمکان و چگونگ  کیدر  یطیو مح یاجتماع  طیرای شو ذهن ینیع   یها

  تیدر کفا شهیر یزندگ  تیفیرو، ک نیا از. (8)شود  ی مکان مطرح م ک ی یندگ ز تیقابل یبه معنا یزندگ  تیفیدر واقع ک

شهر سالم و   جادیدر جهت ا  یالشچ یشهر یزندگ تیف یک کردیرو.(9) داردشهر  ک ی یو الزامات اجتماع  ،ی اسیس ،یاقتصاد

 .  (10).تاس یداریهمگان در چهارچوب پا یمناسب و در دسترس برا یخدمات شهر وردنا فراهم
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  طیمح  تیف یمفهوم ک-4

مبحث مطرح  نیوجوه ا نیتر  یاز اصل یکیبه عنوان  یزندگ  طیمح تیفیک ، یزندگ تیفی با مطرح شدن مباحث ک همزمان

در   ۱۹۶۰دهه  لینوظهور در اوا یشی، نمود گرا یشهر طیمح تیفیو ک  یزندگ تیفیک ی. طرح مسئله بهبود و ارتقادیگرد

  ندهیفزا ی شد، آگاه ی م دهینام یطیبحران مح ۱۹۶۰ظهور آنچه که در دهه .(  11بود )  یبعد ک یمواجه با مسائل رشد و توسعه 

در سه دهه   طیزوال مضاعف مح جهیامر نت نیبوجود آورد. ا ی جامعه جهان یرو شیپ  یطینسبت به مسائل و معضلات مح  یا

  تاتیاجلاس موسوم به هاب نیمفهوم در نخست نیخاص بود )(ا یطیمح عینسبت به مسائل و وقا یگذشته و گسترش آگاه 

  ی کالبد  ،یاجتماع  ،یطیمح ستیاعم از ز یشهر ی مختلف زندگ یبه دنبال بروز بحران در جنبه ها ۱۹۷۶سازمان ملل در سال 

 نییتب یانسان و عدالت اجتماع  یاساس  یازهایمعادل برآورده شدن ن طیمح تیفیمطرح شد که بر اساس آن ک یو اقتصاد

با   نیکننده کنش متقابل ساکن نیینگرش قائل به نقش تع چهیاز در یمسکون یها طیدر مح تیفی( تامل در باب ک12ید)گرد

  یمتنوع  فیط ندیرا برآ یسکونت شهر  طیمح تیفیتوان مفهوم ک یم (. 12)افتیبروز  ۱۹۸۰در دهه   ش یخو یزندگ یطهایمح

شود، بلکه   ی نم نییتع یک یزیعوامل ف لهیتنها به وس یمحل  طیمح تیفیدانست و ک یو اجتماع  یطی، مح  یکالبد یها فهاز مول

بر   رگذاریتاث یها  یژگیاز و زیساخته شده ن طیمح یهایژگی و و یاجتماع  یروان شناس یهایژگی، و ی کیزیف یها ی ژگیدر کنار و

 .(13است) یسکونت شهر  طیمح تیفیک زانیم
 

  قیروش تحق-5
از منظر هدف    قیتحق  وهیش کیفیت زندگی در ساختمان های بلند مرتبه می باشد    بررسی  از انجایی که این پژوهش دررابطه با

نحو گرد اوری واطلاعات از طریق مشاهد ،برداشت های میدانی است و     است  ی لیو نحوه انجام، تحل  تیو از جهت، ماه  یکاربرد

پاببراساس پرسشنامه  می باشد و   به    و  یبررس   انینامه، نظرات پاسخگو  انیا طرح سوال در مورد موضوع  امتیازدهی شده و 

نتیج لازمه میرسد وبراساس تحلیل های صورت گرفته پیشنهادهایی در بهبود کیفیت زندگی محله گلستان غربی حاصل گشته 

 است.
 

 

 

 محقق  سال  تعاریف 

ی زندگ  طیمردم در مح یو روان  یماد یستی بهز ی میمفهوم قد یبرا  دی جد یرا عنوان   یزندگ تیفیک  لیو 1983 

یو اقتصاد عموم  یاجتماع طی رفاه افراد و گروه ها تحت شرا ی را برا  یزندگ تیفیک  مولر  1983 

کنند) مثل   یم  یکه مردم در آن زندگ یطیمح تیبه وضع  یبه طور کل  یزندگ  تیفیاصطلاح ک

  زانیخود مردم مانند) سلامت  ،م یها یژگی صفات و و یبه برخ نیمسکن( و همچن ت یفیو ک یالودگ

( اشاره داردلاتیتحص . 

 پسیون 2003

که   یطیمح ط یجامعه، سلامت، اقتصاد و شرا انیدانند ارتباط متقابل م یم ن یرا چن  یزندگ تیفیک

دهد  یقرار م ریرا تحت تأث یانسان و توسعه اجتماع  

 شینز وهمکاران   2004

2007 در ارتباط با ادراکات افراد و گروه ها از   یانسان  ی ازهاین   نیتام زانیرا به عنوان م یزندگ تیفیک 

کند  یم فی تعر یذهن یستیبهز   

 کوستانزا  2007

داند  یم یفرد از زندگ ی کل تی را رضا  یزندگ تیفیک  فو 2002 

زندگی  کیفیت به مربوط  های نظریه-1 جدول  
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 پژوهش نظری  چهارچوب-6

  ی زندگ تیفیموثر در ک یپژوهش تحت عنوان شاخص ها  ینظر  اتیادب یقسمت به جمع بند  نیدرا د یهمان طور که اشاره گرد

اثرات بلندمرتبه سازی بر   یبررس یبرا یا هیبر شش شاخص ان اقدام شده است .که پا دیی بلند مرتبه باتا یدر ساختمان ها

 کیفیت زندگی شهری است . 

فیزیکی )محوطه وپوشش گیاهی ساختمان -شاخص های تاثیر گزار در کیفیت زندگی شهری شامل شاخص اول : محیطی  

های بلند مرتبه ،انواع الودگی ها ،کیفیت اب وهوا ، معابر موجود )محصوریت ،مقاطع عرضی ،مبلمان موجود (،سرانه مسکونی 

،شاخص  دوم :اجتماعی روانی )جمعیت ،سلامت ،امنیت ،احساس هویت وتعلق ،سطح جرم خیزی ورفتارهای ضداجتماعی  

،تحمل واحترام تعامل بین افراد (،شاخص سوم :اقتصادی )قیمت مسکن ،بازار کار ،درامد(،شاخص چهارم :خدماتی وامکاناتی  

کاربری های خدماتی ،تاسیسات  )امکانات رفاهی ،ورزشی ،درمانی ،اموزشی ،مذهبی دراطراف بلندمرتبه ها ،خرده فروشی ها و 

،مسیرهای پیاده وسواره ،مسیر های  وتجهیزات ( شاخص چهارم :شاخص دسترسی )حمل ونقل عمومی )مترو ،اتوبوس (

(می باشند که بر کیفیت زندگی افراد  دوچرخه سواری (،شاخص پنجم :دیدومنظر )چشم انداز ،دید به بیرون ،خط اسمان 

 . میتواند اثرات مثبت ویا منفی ایجاد کند که در این پژوهش محله گلستان غربی بررسی شده است که شامل موارد زیر میباشد  
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 ودو تهران  ستیشش منطقه ب هیشهرک گلستان واقع در ناح  یمعرف-7
درسال  تی(  وبراساس براورد جمع16هکتار) 5881حدود  یشهر تهران باوسعت  یتهران واقع بر شمال غرب یشهردار 22 منطقه

خود در پهنه  تیو موقع  یعیخاص طب ی ها ی ژگیو لی(.به دل17داده است ) یهزار نفر رادر خود جا  207.501به  1401

اساس استوار شده است. به   نیآن بر ا نده یشناخته شده و چشم انداز آ یمستعد قطب گردشگر ی، به عنوان منطقه ا تختیپا

گردد در   یمنطقه باز م  نیو اشارات طرح جامع شهرتهران به ا یمحدوده به دهه چهل شمس نی توسعه ا خچهی،تار نهیشیلحاظ پ 

سو و بکر بودن قسمت   کیاز  نیو تنوع ساختار زم یطیمح ستیبالقوه و بالفعل ز  کاناتبه لحاظ دارا بودن ام 22اصل منطقه 

باز مورد  ریبرند از د  ی استاندارد رنج م ریغ  ینقاط شهر تهران از تراکم و معمار  ریکه سا یطی، و در شرا گرید یاعظم آن از سو

کرج( در جنوب،  -)تهران  دهیفهم دیآزادراه شه یترسقرار داشته است از نظر دس یتوجه شهر سازان و کار شناسان امور شهر

 یمنطقه است. که دارا نی ا انهی در م ی همدان دیبزرگراه شه نیدر شمال، بزرگراه آزادگان در غرب و همچن یخراز  دیبزرگراه شه

 .(16)باشدیشهرک  م28محله و12 هیناح6
واز  تگریچ اچهیو در اچهیشمال،از غرب بلوار در-،از شرق به بزرگراه تهران  یلیاردب یجد  ابانیشش از شمال به خ هیناح

  یدو بزرگراه اصل انیشهرک م نیشامل شهرک گلستان غرب ،است ا هیناح نی.ا شودیم یمنته یهمدان دیجنوب به اتوبان شه

بزرگراه ازادگان   یشرق یدر نواح باشدویشهرک م نیدرجنوب ا میدرشمال و حک همتاز انها بزرگراه  یکیتهران قرار گرفته که 

،کوهک  وزیبه هوان توانیمهم  م یها ابانیاز خ شوندیم یمنته  اچهیو بلوار در تگریچ اچهی و در غرب به در کیو دهکده المپ

محله  میمواجه هست یادیز  یی لایو  یوخانه ها بهبلند مرت  یشهرک ما با ساختمان ها نی،کاج و.. اشارع کرد .درا ا ی،گل ها، اقاق

ام  نامروزه ب راه اهن گذاشته بودند اما  یشهدا داشتیبه نام شهرک راه اهن به علت گرام می شهرک گلستان در قد ایگلستان 

 .شودیشهرک گلستان خوانده م
 موقعیت شهرک گلستان  -1نقشه 

 

 
 ( 1396) تهران شهر یک منطقه شهرداری رسمی سایت ماخذ
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نوع کاربری است که به ترتیب زیر است:درصد های ارائه شده بدون  10هکتار دارای 281محله گلستان غربی بامساحتی حدود 

 درنظر گرفتن سهم شبکه معابر می باشد . 

 

اراضی  کاربری  سرانه- 2جدول  

 
 درصد   نوع کاربری  

 26 کاربری بایر 

 12 کاربری پارک وفضای سبز  

 1 کاربری پارکینگ  

 2 خدماتی-اداری-کاربری تجاری  

 6 مسکونی    -کاربری تجاری

 1 کاربری صنعتی 

 42 کاربری مسکونی  

  ی،خدمات  یوتجار   یمسکون  یکاربر 

 ی ،ادار 

5 

 2 اموزشی 

 4 فرهنگی

 

 

 

 

این محله دارای پهنه های بلند مرتبه سازی فراوان است  که بصورت  متعادل پراکنده شده است که غالبا  دارای کاربری  

،کاربری مسکونی تراکم متوسط  وکاربری مسکونی  مسکونی میباشند و این کاربری ها در سه دسته کاربری مسکونی کم تراکم 

تراکم بالا است که بیشتر کاربری های تراکم به بالا در اطراف خیابان جوزانی و علامه محمد قزوینی میباشند و سایر پهنه ها   

این محله دارای  کاربری مسکونی باتراکم بالا و کم   1386درحال ساخته شدن هستند و طبق نقشه کاربری اراضی در سال

بوده و فاقد کاربری مسکونی متوسط است این درحالی است که با برداشت های میدانی ساختمان های  با تراکم متوسط هم  

بصورت محدود در محله پراکنده شده اند ولی هم اکنون هم کاربری های با تراکم بالا و تراکم کم  بیشترهستند .کاربری های  

  6طبقه و کاربری های تراکم پایین زیر  8تا6طبقه  به بالا معمولا هستند وکاربری ها باتراکم متوسط بین   8تراکم به بالا از 

طبقه هستند .که در محله ما کاربری ها  مسکونی غالبا پرتراکم و کم تراکم میباشند وکاربری های باتراکم متوسط در محلات  

 دیگر بیشتر دیده شده است  )توجه به نقشه کاربری اراضی (.

نوع دسترسی است که دارای بزرگراه )خرازی /همت به رنگ قرمز می باشد (  درشمال است  4محله گلستان غربی دارای 

بزرگراه شهید همدانی درجنوب  و بعد ازان دارای شریانی درجه یک )بلوار کاج ،امیرکبیر،هوانیوز،کاشانی و...است که در نقشه  

) خیابان هاشم زاده ،جوزانی ،علامه محمد قزوینی ، امیر  2به رنگ ابی مشخص شده است (ودر دسته پایین تر شریانی درجه 

کبیر و...در نقشه به رنگ نارنجی مشخص شده است( و جمع پخش کننده گان )مولوی ،مختاری ،تبریزی ،امیری صفت و....  

 درنقشه به رنگ سبز است (.
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 بررسی شاخص ها-8

 محله گلستان شاخص ها  

ها- فیزیکی-شاخص محیطی  مجتمع  فضا  یمحوطه   باکمبود  غالبا  گ  یگلستان  وپوشش  مواجهه    یاهیسبز 

  ی عیباشند وبخش وس  ی نشستن م  یبرا  ی ومکان  مکت یهستند و اکثر محوطه ها فاقد ن

فاقد پوشش سبز پرکرده    ی ها  نیو زم  نگیپارک  یاز محوطه هارا فضا  کفپوش شده 

ابنما و  یاز محوطه ها دارا یدهستند و تعدا ییچراغ روشنا یتعداد یاست،و تنها دارا

باز تجه  یمحوطه  و  طر  اده یپ  یهستند،دسترس  یورزش  زاتیکودکان  از  پله    ق یانها 

به    یسبز هستند.ورود ودسترس  یدر داخل محوطه ها  نگیپارک  یورمپ و محوطه ها

  گر ید  یافراد از مجنمع ها  یعموم ازاد است بطور  یمجتمع ها برا  نیا  یمحوطه ها

محوطه ها دارد و محوطه ها اکثرا در خارج ساختمان ها هستند   ه ب   ی امکان دستعرس

. 

نها  نیدرا  یکم  زان یهوا به م  یالودگ- در  اگرچه که منطقه    تیمنطقه و  محله است 

دل  22 به  ها  لیخود  جر  یساختمان  مانع  خود  مرتبه  است    انیبلند  شده  غالب  باد 

ا والودگ  یالودگ  دی وتشد  جادیباعث  است   شده  تهران  وجود    یصوت  یشهر  محله  در 

حت و  خ  یندارد  فضا   یها  ابانیدربرابر  مانع   یتکار درخ  یمحله  که  دارد  وجود  شده 

الودگ از نظر سا  یصوت   یورود  از    یالودگ  ریبه داخل مجتمع ها  شده است محله  ها 

 حفظ شده است . یبو نامطبوع ،فاضلاب وپسماند شهر لیقب

وهوا  یدارا- دل  یاب  به  نسبتا خنک  تابستان   در  محله  و  معتدل  وخشک     لیگرم 

 

 غربی   گلستان درمحله مرتبه بلند های ساختمان پراکنش-3 نقشه
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درجه بوده    8  یدرجه و حدااقل دماا منف  31.حداکثر دما برابر  تگریچ  اچهی وجود  در

 است.

پ  شبکه از  طراح  ده یشیاند  شیمعابر  و  بصورت   یشده  معابر  شبکه  و  است  شده 

ه  یشطرنج عر  کطرفه ی  ابانیخ  چیو  ،معابر  ندارد  در   ضیوجود  موجود  هستند،معابر 

از نظر ن فاقد مبلمان  راهنما    مکتیمحله  تابلو علائم  تابلو اطلاعات و  زباله و  و سطل 

ودر    ییروشنا  زاتی،تجه  یرانندگ خ4است  و    ستگاخیا  یدارا   ابانیتا  است  اتوبوس 

محله فاقد    ن یقراردارد ،اغلب معابر ا  ابانیخ  کیدر    ی روزنامه فروش  وسکیک  ابانیخ1

زاده   بیها نق  ابانیمربوط به خ  2به  3  تی باشند و تنها نسبت  محصور  یم  تیمحصور

 است. یزیتبر ابانیمربوط به خ 1به  2 تیصفت است و نسبت محصور یریو ام

عرض  :مس  یمقاطع  شامل  ،فضا  اده یپ  ریمعابر  درختکار  یرو  گرفته  ،    یدرنظر  شده 

  ی درختکار   ی،فضا   یا  هیسواره،پارک حاش  ریسواره وبلوار ،مس  ری،مس  یا  هیپارک حاش

  ریمس3  یمحله دارا  نیو مهم  در ا  یاست .تعداد باند ها معابراصل  اده یپ  ریشده و مس 

و کل  ر یمس3رفت  ،بطور  است  از طر  یترسدس  ی برگشت  ها  مرتبه  بلند    ابانیخ  قیبه 

برخورداراست و محله   ییاز خوانا یو شبکه دسترس ری و مس ردیگیصورت م یاد ی ز یها

راهنما    یو چراغ ها  باشدیراه م4موجود بصورت    یدارد ،تقاطع ها  ییبالا  یرینفوذپذ

 شبکه معابر وجود دارد  نیدرا یادیز یرانندگ

ها شده   یکاربر  ریشامل سا  یدرصد است و مابق  42محله برابر از    یسرانه مسکون  -

 است.

 

بلند مرتبه   یدر مجتمع ها تیهزار نفر، جمع 205منطقه برابر است با  تیجمع روانی -اجتماعی  شاخص

 یواحد ها نیانگینفر است به طور کل تعداد م 10236شده برابر است با  یبررس

 .است  269محله گلستان برابر است با  یدر مجتمع ها یمسکون

ا  تیهو  حس در  تعلق  با    نیو  است  برابر  امن  3.025محله  ها  تی،  رفتار  ضد    یو 

با    یاجتماع افراد محل  2.2و    4.15برابر است  تعامل و مشارکت  و در    گریکدیبا    ی، 

ترت به  محله  مختلف  با    ب یامور  است  م  2.1و    2.25برابر  و    زانی،  مدرارا   ، احترام 

 باشد. یم 1.85برابر است با  گریکدیبا  گانیسازش همسا 

،  اردیلیم 8تا   اردیلیم 6.600متر از  100 ریمسکن در محله گلستان متراژ ز متیق - شاخص اقتصادی 

 .است اردیلیم 25تا   اردیلیم 8.480متر از  100 یمتراژ بالا

 .موجود در منطقه مربوط به بخش خدمات است یها ت یفعال شتریب -

نفر  7729برابر است با  کاریافراد ب زانینفر و م 48879در منطقه  نی شاغل زانیم -

 باشد. یدر منطقه م

حاش  یتجار  یکاربر  - شاخص خدمات امکانات  در  ام  یاصل  یها  ابانیخ  ه یخرد   ، کاج  که    ری رکبیمثل  است 

ها  یدارار بنگاه   ، کالاها  تعم  یمعاملات  یانواع  اغذ  یرگاهی،  و  پوشاک  باشد.    یم  هی، 

صفت است که   ر یزاده ، ام ی ، نق یزی، تبر یمولو یها ابانیها درخ یخرده فروش ریسا

 است. یفروش وه ی، مسجد و م ییشامل بانک ، سوپرمارکت ، نانوا

 است. یو درمان یفرهنگ ،یآموزش یمحله دچار کمبود خدمات در بخش فضاها  نیا -

امکانات   یکیدر نزد  - جمع   تمی، س  ییبرق، چراغ روشنا  ساتی تاس  رینظ  یهر مجتمع 

 و منبع آب مجزا هستند. یفشار گاز شهر ستگاه یو فاضلاب ، ا یسطح  یآب ها یآور

... م  رینظ  یامکانات  یهر مجتمع در داخل ساختمان خود دارا  -   یباشگاه ، استخر و 

 باشد. 

 

 موثر است. یاتوبوس، مترو، تاکس قیبه محله از طر یدسترس - شاخص دسترسی

 باشد. یم تگریچ اچهیدر اطراف در یدوچرخه سوار ر یوجود مس -

 است. تگریچ اچهی شده در محله در اطراف در یطراح یرو اده یپ ریمس -

بلند  یوجود توسعه ساخت و ساز ها  لی، منظم به دل وستهیپ یخط آسمان یدارا - شاخص منظر ودید 

  جادیکه باعث ا ینکرده است به طور یو آشفتگ یمرتبه خط آسمان را دچار ناهماهنگ

 .موزون شده است یخط

  یاست ول تگریچ اچهیو در دیمسجد، مراکز خر لیعناصر شاخص از قب یدارا -

شاخص در  یبلند مرتبه در محله را به عنوان عناصر یاز ساختمان ها یبرخ توانیم
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 تحلیل -9

 

،این محله یکی از مناطق بلند مرتبه سازی شده شهر تهران میباشد   استتهران 22محله گلستان  غربی واقع در ناحیه شش منطقه 

بالایی برخوردار  تمطلوبی  ازکن ،  وسایر شاخص های بررسی شده ا،  قیمت مس که از نظر اب وهوایی  ،دسترسی و شبکه معابر

  تیفیاز نظر ک تگریچ اچهیدرمثل شرایط و زیرساخت های مناسب و جاذبه های گردشگری و به دلیل داشتن  این محله ، ، است 

 ینسب تیوجود رضاهمچنین   محلات رو به رشد ودرحال توسعه است ،از  یکیقرار دارد و به عنوان  یندیخوشا طیدر شرا  یزندگ

تسهیل  برای مشارکت ،   یشتریتعاملات ب خلق شود تا در آن  یاجتماع  ی زندگ یبرا یطیمح شودیسبب م امنیت نهیدر زم

امنیت در محله وجامعه   گر، ی. به عبارت دباشنداز آرامش برخوردار  ساکنانکه  یبه نحو شودمی برقرار و...حضورپذیری افراد 

زمینه ساز و ارتقاءکیفیت زندگی است که محله گلستان جز مناطق امن با کمترین اسیب های اجتماعی ورفتارهای ضد اجتماعی  

و   ی روان بُعد:مرتبط است یزندگ تیفیبا چند جنبه ک یقو تی که داشتن حس هو  دهدینشان م  بررسی هادر این پژوهش است ،

  بُعد.دارند یبهتر یو عقلان یدارند و عملکرد فکر یشتریو خوب بودن ب تیاحساس رضادارند،  یقو  تیکه هو ی: افرادیعاطف

داشته  یتعامل بهتر گرانیبرقرار کنند و با د یترمناسب  یتا ارتباطات اجتماع  کند یبه افراد کمک م یقو تی: داشتن هویاجتماع 

مثبت  ریها تأثآن یزندگ تیفیافراد است و بر ک تیاز هو یجزئ زین ی زندگ طی: حس تعلق به مکان و محیطیمح بُعد.باشند

  ن یافراد کمک کند. ا ی زندگ تیفیک یبه ارتقا تواندیم  ی و مثبت در ابعاد مختلف زندگ یقو تیداشتن حس هو ن،یبنابرا.گذاردیم

این محله با دردست داشتن میزان بالایی از هویت   شده است.  د ییتأ   یشناسو جامعه یموضوع در مطالعات مختلف روانشناس

شهروندان   یزندگ تیفیک  فیبا تضع میمسکن به طور مستق یگرانوحس تعلق   به ارتقاءکیفیک زندگی در محله افزوده است . 

  .شودیم  یافت عملکرد اقتصاد جهیو در نت کاریروین یورمسکن باعث کاهش رشد بهره  یواقع  متیق شیارتباط دارد. افزا

از جمله عوامل مهم در   ی و سرگرم حیآموزش، بهداشت و درمان، تفر ،ی مانند حمل و نقل عموم یبه خدمات شهر یدسترس

 تیسطح رضا شیموجب افزا یبه خدمات شهر یدسترس شیکه افزا دهدینشان م  بررسی ها  است یشهر ی زندگ تیفیک یابیارز

  در محله،درمانی  یوفرهنگ یسبز و اموزش یتنها کمبود در بخش سرانه فضا که . شودیآنها م  ی زندگ تیفیشهروندان و بهبود ک

نام برده   یها یکاربر ریوسا یفروش  وهی،م  یی:نانوا ریها نظ یتوسعه وگسترش بخش خرده فروش ازمندی که ن گلستان می باشند 

  ریتأث یزندگ تیفیبر ک قیطر نیبه چند توانندیم  د یمنظر و د.که باعث بهتر شدن کیفیت زندگی دراین محله می شود است

آرامش و بهبود سلامت   شیباعث کاهش استرس، افزا توانندیم با یو مناظر ز عتی: طبیو جسم ی بر سلامت روان  ریتأث:بگذارند

تعاملات   شیموجب افزا تواندیو مناظر جذاب م  یعموم  یمناسب فضاها ی: طراحیتعاملات اجتماع  قیتشو افراد شوند یروان

  تیریبه مد تواندیم کیمنظر اکولوژ ی: استفاده از اصول طراحیعیمنابع طب تیریمد.شهروندان شود انیو ارتباطات م یاجتماع 

و   حیمناسب تفر  یفضاها جادیا.را بهبود بخشد یزندگ تیفیک جهیکمک کند و در نت یعیو حفظ منابع طب ی سطح یهابهتر آب 

 یو اوقات فراغت مناسب برا یحیتفر یهاتیفعال سازنهیزم تواندیها م و پارک یعموم یمناسب فضاها ی: طراحیسرگرم

  یعناصر منف یسازعناصر مثبت و پنهان یسازمنظر با برجسته  ی: معماریطیو ادراک مح یشناختییبایبر ز ریتأث.شهروندان باشد

  ی بر ابعاد مختلف زندگ ریبا تأث   توانندیم  دیمجموع، منظر و د در.بگذارد ریاطراف تأث طیبر ادراک و احساس افراد از مح تواندیم

که محله با   را ارتقا دهند. یزندگ  تیفیک ،ی شناختییبایو ز ستیز طیمح تیریمد ،یشهروندان، از جمله سلامت، تعاملات اجتماع 

دریاچه چیتگر ( باعث سرزندگی ،سلامت  در دست دااشتن چشم انداز های طبیعی )دید به رشته کوه ها (چشم انداز مصنوعی )

 ،و...است . روانی 

 .نظر گرفت

 ( است تگریچ اچهیها ( و مصنوع)در ه ی)کوهپایعیطب دوریدو کر یمحله دارا نیا -
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  کنند  یم  فایشهروندان ا ی زندگ تیفیک یدر ارتقا ینقش مهم محله ها و مجتمع های مسکونی  باز در   یسبز و فضاها یها محوطه

دارند که به بهبود   زین یگری مهم د یکارکردها ، یهوا و کاهش آلودگ هیمانند تصف یطیمح ستیز راتیعلاوه بر تأث این محوطه ها

  یاجتماع  تیحس تعلق و مالک شیافزا، شهروندان یبرا  یو اجتماع  یحیتفر یفضاها  جادیا،کند یکمک م  یشهر یزندگ تیفیک

 یطراح، یسلامت جسم  یو ارتقا یکیزیف  تیفعال شیافزا،  ی و کاهش استرس و افسردگ یسلامت روان بهبود، ساکنان انیدر م

فضاها    نیدارد. ا ی زندگ تیفیدر بهبود ک یشهروندان، نقش مهم یازهای با در نظر گرفتن ن یسبز شهر  ی مناسب و منظم فضاها

  یمجموع، محوطه ها در.کنند  فایا یمورد انتظار را به خوب یمناسب باشند تا بتوانند نقش ها یف یو ک یکم  یها  یژگیو یدارا د یبا

  یروان ،یشهروندان در ابعاد مختلف جسم ی زندگ تیفیک یبه ارتقا ر، یسالم و دلپذ یطیمح جادی با ا باز مجتمع ها  یسبز و فضاها

تاحدودی توجه شده است ولی دچار کمبودهایی که میتوان با  رفع  .که در محله به نقش این فضاها کنند  یکمک م  یو اجتماع 

  یدر ارتقا ی نقش مهم  یمسکون  یباز در محله ها و مجتمع ها  یسبز و فضاها ی محوطه ها ا نتایج بالا را حاصل شد.ه وبهبود ان

  ،ی هوا و کاهش آلودگ هیمانند تصف یطیمح ستیز راتیمحوطه ها علاوه بر تأث نیکنند ا  ی م فا یشهروندان ا یزندگ تیفیک

  یبرا ی و اجتماع  یحیتفر  یفضاها  جادیکند،ا ی کمک م یشهر ی زندگ تیفیدارند که به بهبود ک زین یگریمهم د ی کارکردها

  شی،افزا  یو کاهش استرس و افسردگ یساکنان ،بهبود سلامت روان انیدر م یاجتماع  تیحس تعلق و مالک شیشهروندان ،افزا

شهروندان، نقش   یازهایبا در نظر گرفتن ن یسبز شهر یمناسب و منظم فضاها ی،طراح یسلامت جسم یو ارتقا ی کیزیف تیفعال

مورد   ی مناسب باشند تا بتوانند نقش ها  یفیو ک یکم یها   یژگیو یدارا د یفضاها با  نیدارد. ا یزندگ  تیفیک هبوددر ب یمهم

  یبه ارتقا ر، یسالم و دلپذ یطیمح  جادیباز مجتمع ها  با ا ی سبز و فضاها یکنند.در مجموع، محوطه ها فایا یانتظار را به خوب

 . کنند  یکمک م  ی و اجتماع  ی، روانیشهروندان در ابعاد مختلف جسم یزندگ تیفیک

 

 

 نتیجه گیری -10
  محلات در    ی زندگ  تیفیاست. مفهوم ک  تیاهم  یدارا  یابعاد مختلف  ی زندگ  تیفیمرتبط با ک  بررسی های صورت گرفته شده  در

. هدف از کیفیت زندگی دراین بخش دسترسی عادلانه به  است  و...   یو کالبد  ی اقتصاد  ، یاجتماع   ، یطیو مح  ی کیزیابعاد ف  یدارا

درنتیجه محله گلستان یکی از محله های مناسب برای ترویج بلندمرتبه سازی همه منابع ،خدمات ،امکانات ،تسهیلات است ، ، 

است که با کیفیت زندگی نسبتا مطلوب رو به رو است لذا این محله با رفع کمبود های گفته شده و مدیریت شهری صحیح می 

.در پایان لازم است پیشنهاداتی برای این محله در نظر گرفته شود  ارائه دهد    شهروندان خودمحیط زندگی بهتری را برای  تواند  

: 

 محله  در معابر  جود،و ارتقاء فضای سبز مو  سطل زباله ،رسیدگی به وضعیت خیابان ها در خصوص نصب و جانمایی نیمکت  -1

،مکانیابی  -2 ساخت  نحوه  بر  مرتبه  و  نظارت  بلند  وسازهای  ساخت  در  تهران  غالب  باد  گیری  استجهت  همچنین  از فاو  ده 

 ،درجهت رفع کمبود سرانه فضای سبز معماری سبز در ساختمان های بلند مرتبه با بیشترین مشاعات سبز

بیشتر-3 وارتقاء  برای   ایجاد  از نظر )داشتن فضایی  بلند مرتبه  به ویژه ساختمان های  محوطه های سبز موجود ساختمان ها 

،وسایل  درختان  اندازی  ،سایه  ومتنوع  غنی  گیاهی  ،پوشش  ،ابنما  استراحت   و  نشستن  قابل  وفضای  نیمکت   ، کودکان  بازی 

 ( درختکاری و چمن کاری و... ورزشی ،

برای   -4 ها  ،مجتمع  محله  امور  در  محلی  مردم  مشارکت  ها  تیفیک  افتنیبهبود  بکارگیری  روابط    ی اجتماع   یشاخص  و 

 بهتر ی گیهمسا

خوانایی    مسدود شدن دید ،  جلوگیری از    در اطراف دریاچه چیتگر که باعثه وهم   محلساختمان ها در   کنترل حد ارتفاعی  -5

 مسیر ها است  . 

وجود متراژهای کوچک واحد ها در ساخت وساز ساختمان های بلند مرتبه بطوری که هزینه مسکن افزایش زیادی نیابد و     -6

 بتوان همه گروه های سنی )اقشار متوسط ( هم توان خرید این واحدهاراداشته باشند . 
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مدارس ،کتابخانه ها و...(  کاربری های اموزشی :  توزیع و دسترسی  عادلانه به  خدمات و امکانات )ازقبیل خرده فروشی ها ،-7

 در سطح محله به ویژه در اطراف بلند مرتبه ها  

 

 

   محلی  جذاب ومتنوع برای حضور بیشتر افراد طراحی فضاهای-

اختصاص طبقات همکف ساختمان های بلند مرتبه به کاربری های سرزنده ،فعال وپویا )مغازه ، کافه بوک ،نانوایی وسایر    -9

 کاربری های مورد نیاز ( با بازشوهایی با ایجاد دید به پیاده رو  

 ساختمان هابه فضاهای سرسبز   استفاده از فضاهای خالی ،وبی دفاع  مجتمع ها و-10

از انرژی های پاک در نمای ساختمان ها بلند مرتبه  که به  کاهش هزینه ها )ازنظر  از انرژی و استفاده نهیاستفاده به -11

 کند . اقتصادی ( کمک می  

 تفکیک وجداسازی محوطه پارکینگ های روباز از محوطه های سبز مجتمع ها  -12
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